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Székely Laszlo telepiilési fémérnok

ELOTERJESZTES
A Képviselo-testiilet 2026. aprilis 16-i rendes iilésére

Targy: Telepiilésrendezési eszkdzok 11. szami moédositashoz, kiegészites
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepulesrendeze31 eszk6zok 11. modositasanak elhatdrozasardl dontott a Képviseld-testiilet a
2026. januar 19-i iilésén, a Balatonfiizfé kozponti teriiletén kialakitani tervezett 1489/9 hrsz-i
fejlesztési teriilet értékesitésére kiirt palydzat eredménytelennek nyilvanitasaval parhuzamosan a
24/2026. (01.29.) sz. hatarozattal.

A Vt 18 és Vt19 jelli épitési Gvezetbe tartozo teriiletre a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa
folyamatban van. A Balatonfiizfé Viros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 18/2017. (X.18.)
onkormdnyzati rendeletével jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat telepiiléskdzpont vegyes teriiletre
vonatkozé 19.§ (2) bekezdésében az elhelyezheté rendeltetések kozott mem szerepel a
vendéglatis rendeltetés, a késdbbi palyazathoz azonban sziikséges lenne szerepeltetni a
vendéglatas rendeltetést is.

A hatdlyos HESZ készitésekor és a vonatkozd jogszabaly szerint a jelen modositaskor
alkalmazandé OTEK allapot sem tartalmazza a ,,vendéglatas” kifejezetést. Ugyanakkor a TEKA
19.§-a Ujra nevesiti, ezért a vendéglatas rendeltetés szerepeltethetd a HESZ-ben az Allami F6épitész
OTEK aloli felmentésével.

A HESZ kiegészitése a folyamatban 1évé HESZ médositdsban akkor szerepeltethetd, ha arrdl
kiegészitd dontés sziiletik.

Tovébba a telepiiléskdzpont vegyes teriiletek elbirasait, a lakd rendeltetést csak bizonyos épitési
ovezetekben engedi meg a HESZ (6) bekezdése.

,(6) Uj lakéépiilet csak a V8, Vill, Vt12, Vt13, Vt14 és a Vt135 jelii épitési ovezetekben helyezhetd
el, ahol - a Vt 15 épitési ovezet kivételével — az elhelyezhetd épiileteken kivill, kiszolgdlo vagy
kiegészitd funkcidju onallé melléképiiletként:

a) hdztartdssal kapcsolatos taroléépiilet

b) miiterem, a kirnyezetet nem zavard kézmifipari tevékenység miihelye helyezhetd el.”

Az épitési ovezetek felsorolasanal kimaradt a Vt9* épitési 6vezet a 2017-es feliilvizsgalatnal, holott
egy erre iranyuld, 2012-ben késziilt HESZ modositasnal ez még szerepelt a HESZ-ben. A Vt9*
épitési dvezet a Bartok Béla utca — Arpad utca — Zombor utca — Aradi utca éltal hatérolt lakételkek
tdmbje (régi Pm.hivatal tdmbje). A Vt9* épitési 6vezet kimaradéasa az el6irdsbol elirasi hiba, melyet
szintén ennek az eljarasnak a keretében célszer( javitani.

A javitds nélkil a tombben 16vé telkeken dj lakdépiilet épitése vagy lakdépiilet bivitése nem
lehetséges.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az elSterjesztés megtargyaldsara és az alabbi hatarozati
javaslat elfogadasara.



A dontés meghozatala egyszeriisitett tobbséget igényel.

Az elGterjesztést targyalja: a Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési, Kornyezetvédelmi és
Pénziigyi Bizottsag

Hatdrozati javasiat:

Balatonfiizfé Varos Onkorminyzata Képvisels-testiiletének
.../2026. (04.16.) képviselo-testiileti hatarozata

Balatonfiizfé6 Varos Onkormanyzata Képviselé-testillete a telepiilésrendezési eszkozok 11.
modositasaval kapcsolatosan a kdvetkezo kiegészitd dontést hozza:

1. Balatonflizf6 Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 24/2026. (01.29) képviseld-testiileti
hatérozatanak 3) pontjat az aldbbiakkal egésziti ki:

a) a telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Gvezeteiben vendéglatas rendeltetés is kialakithato,

b) a Vt9* épitési Gvezetben lakoépiilet épitésére is lehetdség van.

2. Az 1. pontban szerepeld feladatok a folyamatban 1évd telepiilésrendezési eszkézok 11.
modositasdban szerepeltetni kell, ezért a Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a fentiekkel
kapcsolatos intézkedésekre.

Felel6s: Szanyi Szilvia polgarmester
Hatérid6: azonnal

Balatonfiizfo, 2026. aprilis 10. .
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